Egzemplarz do wytozenia do publicznego wgladu.
PROJEKT
Uchwata Nr

Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald w
otoczeniu Jeziora Wulpinskiego — obreb Unieszewo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647) i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; Dz. U. z 2004 r.
Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr
180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010 r. Nr 28 poz.
142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230) Rada Gminy w Gietrzwatdzie, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd”, uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w otoczeniu Jeziora
Woulpirskiego — obreb Unieszewo.

2. Granice planu okresla Uchwata Rady Gminy Gietrzwatd Nr XXXI1X/427/2010 z dnia 25 marca 2010 roku w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan obejmuje teren potozony na wschod od miejscowosci Unieszewo, w sasiedztwie jeziora Wulpinskiego.

4. Plan stanowi w znacznej czesci zmiane fragmentu zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gietrzwatd w otoczeniu jeziora Wulpinskiego (obreb geodezyjny Unieszewo) uchwalonego
Uchwatg Nr V/35/2003 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1)zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gietrzwatd w otoczeniu Jeziora Wulpinskiego — obreb Unieszewo, na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2000;

2)zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu i
zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia wymienione w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie:
a) Oznaczenia Scisle okreslone i obowigzujace:

- granica terenu opracowania planu,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
- okreslenie przeznaczenia terendw,
- 0znaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- zbocza o spadkach powyzej 30%, zbocza o spadkach 20-30%,
- dnadolin i obnizen akumulacyjnych, doliny i obnizenia,
- wytopiska, obnizenia bagienne, zadrzewienia,
b) Oznaczenia nie wymienione w podpunkcie a) sg orientacyjne lub petnig funkcje informacyjna, w tym:
- przebieg rurociggu - gldbwnego odprowadzalnika waod,
- oznaczenie zasiegu terenéw zmeliorowanych,
- o0znaczenie zbiornika systemu melioracyjnego poza terenem planu,
- miejsce ujecia wody,
- 0znaczenie drogi powiatowej poza obszarem planu,

§ 4. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w nastepujacy sposob:



1. powierzchnia biologicznie czynna — teren dziatki z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasoéw i stropodachdéw z takg nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m2, oraz woda powierzchniowa na tym terenie;

2. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczenia zabudowy; oznaczajaca zakaz przekroczenia jej
przez nadziemne kubaturowe czesci obiektu; zezwala sie na jej przekroczenie przez niekubaturowe czesci obiektu:

a) powigzane z terenem (podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, tarasy) - o nie wiecej niz 2,0 m od lica
budynku,

b) balkony, loggie - o nie wiecej niz 1,2 m od lica budynku,

c) gzymsy iokapy - o nie wigcej niz 0,8 m od lica budynku,

d) inne - o nie wiecej niz 0,8 m od lica budynku;

3. dziatka - dziatka budowlana, czyli nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdw i niniejszej uchwaty;

4. ustugi nieucigzliwe — rodzaje przedsiewzie¢ nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

5. front dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi i z ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd lub
wejscie na teren;

6. elementy matej architektury — niekubaturowe obiekty i urzadzenia o funkcjach: rekreacyjnej, estetycznej,
informacyjnej i porzadkowej, a w szczegolnosci: tawki, tawy, stoty, hustawki, drabinki, piaskownice, pergole, trejaze,
wiaty, zadaszenia, $mietniki, oswietlenie, znaki informacyjne i inne obiekty architektury ogrodowej;

7. reklama — grafika na materialnym podtozu, umieszczona na $cianie budynku lub ogrodzeniu (nie
posiadajgca wolnostojacej konstrukcji nosnej), a takze obiekt skfadajacy sie z samonosnej konstrukcji oraz
ptaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktérego funkcjq jest prezentacja tresci reklamowych;

8. znak informacyjny — obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub ostrzegawczej;

9. szyld - zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci
gospodarczej,

10. budowla — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w odpowiednich przepisach prawa budowlanego;

11.tymczasowy obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w odpowiednich przepisach
prawa budowlanego;

12.budynek garazowo-gospodarczy - budynek garazowy, stuzacy mieszkancom takze do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu;

13. uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Gietrzwaldzie, jezeli z tresci ustalen
nie wynika inaczej.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE

DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu:

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu

U Tereny ustugowe

uT Tereny ustug turystycznych

MU Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ML Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej na wydzielonych dziatkach
RM Tereny zabudowy zagrodowej

KDW Tereny drég wewnetrznych obstugujgcych obszar objety planem
KXP Ciagi pieszo - jezdne

R Tereny rolne

ZL Tereny le$ne

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie utrzymanie na catym terenie jednolitego charakteru zabudowy;

2) nakazuje sie stosowanie charakterystycznych dla tradycyjnej architektury regionu: skali, form i kolorystyki
obiektow;

3) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych — drewna, cegly, kamienia w
potaczeniu z tynkami;

4) nakazuje sie stosowanie kolorystyki obiektéw stonowanej z otoczeniem;

5) ze wzgledu na ekspozycje terenu nakazuje sie szczegdlnie staranne ksztattowanie architektury nowych
obiektéw oraz zieleni dla zmniejszenia ingerencji projektowanej zabudowy w krajobrazie;

6) zakazuje sie lokalizacji reklam na catym terenie objetym planem;

7) zezwala sie na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldéw na nastepujacych zasadach:

- powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 0,4 m? wigcznie, przy czym powierzchni dwustronnych nie
sumuje sie, traktujac je jak znaki dwustronne,
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- znaki i szyldy wolnostojace: wysokos$¢ od poziomu terenu — do 3 m, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,

- znaki i szyldy na obiektach: wysokos$¢ od poziomu terenu - do 3 m, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna, nie
wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu;

8) zakazuje sie stosowania od strony drég wewnetrznych ogrodzen wyzszych niz 1,60 m; zakazuje sie
stosowania na calym terenie ogrodzen peinych (bez wzgledu na rodzaj materialu) oraz azurowych
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; nakazuje sie stosowanie materiatéw tradycyjnych — drewna,
kamienia, cegtly lub zywoptotéw.

2.Utrzymanie fadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia si¢ ponadto poprzez okreslenie w Rozdziale Il
szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadéw w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16;

2) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza i
gleby, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) caly teren w granicach planu jest potozony na obszarze objetym forma ochrony, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.) — lezy w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pasteki, dla ktérego obowigzujg przepisy zawarte w odpowiednim
Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego;

4) ustala sie nastepujace zasady ochrony waloréw przyrodniczych terenu:

a) zbocza o spadkach powyzej 30%, zagrozone osuwiskami, o skomplikowanych warunkach gruntowych
(IVA) — zakaz zabudowy, nalezy zagospodarowaé trwatg zielenig gteboko sie korzenigca, wskazane
zalesienie,

b) zbocza o spadkach 20 - 30%, zagrozone osuwiskami, o skomplikowanych warunkach gruntowych (l11A)
— zakaz zabudowy, nalezy zagospodarowac trwatg zielenig gteboko sie korzenigca,

c) dna dolin i obnizenia akumulacyjne o skomplikowanych warunkach gruntowych, (IVB) - zakaz
zabudowy, nalezy zachowaé w stanie naturalnym,

d) doliny i obnizenia o ztozonych warunkach gruntowych i inwersjach klimatycznych oraz mozliwosci
okresowego podtapiania, niekorzystne do zabudowy i catorocznego pobytu ludzi (llIB) — w
zagospodarowaniu terenu pod przewidziane planem funkcje nalezy uwzgledni¢ istniejace
uwarunkowania poprzez zachowanie istniejgcej rzezby terenu, warunkéw wodnych i ograniczenia
zabudowy,

e) ciggi okresowych splywow wod oraz chtodnego i wilgotnego powietrza, niekorzystne do zabudowy i
pobytu ludzi (o0znaczone na rysunku planu) — zakaz przegradzania budowlami,

f) wytopiska, obnizenia bagienne, zadrzewienia (oznaczone na rysunku planu) — zakaz zabudowy, do
zachowania w stanie naturalnym, w ramach zagospodarowania terenu pod przewidziane planem
funkcje,

5) powigzania przyrodnicze zapewnia sie poprzez:

a) nakaz zachowania w stanie naturalnym zadrzewien i roslinnosci nadbrzeznej, w tym szpalerow
olchowych,

b) ustalenie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej na terenach mieszkaniowych, rekreaciji
indywidualnej i ustug turystyki (nie mniej niz 75%),

¢) nakaz zachowania w stanie naturalnym terenéw dolin, obnizen, zboczy, zadrzewien, zalesien, wytopisk.

d) nakaz stosowania ogrodzeh azurowych, umozliwiajgcych przemieszczanie sie organizméw zywych;

6) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

7) w przypadku realizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska, zastosowanie majg przepisy wiasciwego
rozporzadzenia Wojewody w sprawie obszaru chronionego krajobrazu; realizacja przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko jest mozliwa po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na
Srodowisko i wykazaniu braku negatywnego oddziatywania;

8) dla zachowania niskiego poziomu wdd gruntowych i sprawnego odprowadzania wod opadowych:

- nakazuje sie utrzymanie w droznosci systemu melioracyjnego - cze$¢ terenu objetego planem znajduje
sie w zasiegu terenéw zmeliorowanych,

- dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem (na rysunku planu wniesiono rurocigg melioracyjny - gtébwny odprowadzalnik wod
oraz zasieg terenéw zmeliorowanych),

- przed opracowaniem projektéw uzbrojenia podziemnego i projektéw zagospodarowania terenéw nalezy
wykonac¢ inwentaryzacje istniejacego drenazu rolniczego;

9) zakazuje sie zmiany rzezby terenu przy projektowaniu: zagospodarowania terenu i usytuowania
budynkow;

10) w obszarze planu ograniczeniom poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska podlegajq
tereny oznaczone symbolami UT, MW, MU, MN, ML dla ktérych nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenoéw, odpowiednio, rekreacyjno-wypoczynkowych i zabudowy mieszkaniowej;

11) Zakazuje sie stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég, parkingdw i przejs¢ pieszych.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla poszczegdélnych terenéw
wyznaczonych w planie, okresla sie w Rozdziale III.



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
a) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong oraz nie wskazuje sie obiektéw do
objecia ochrong z tytutu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
b) zasady ochrony fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, chronigce
krajobraz kulturowy, zawarte sg w ustaleniach planu.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie opracowania nie wystepujg przestrzenie
publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla sie odrebnie dla
poszczegolnych terendw w ustaleniach szczegotowych, zawartych w Rozdziale 1.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdéw Kopalin,

b) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

C) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych wystepuja na zboczach o znacznych spadkach
(powyzej 20%) i oznaczone sg na rysunku planu; sposoby ich zagospodarowania okreslone sg w § 7.
ust.1 pkt 4 oraz w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale Il

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - na terenie planu nie ustala sie¢ obowigzku scalania i
podziatu nieruchomosci.

§ 13. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. Zachowuje sie istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane z niewielkimi korektami, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Zezwala sie na zmiany istniejacego podziatu dziatek zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej (MN i
ML), przy spetnieniu wymagan okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw.

3. Zezwala sie¢ na faczne zagospodarowanie kilku dziatek budowlanych i realizacje jednej inwestycji
budowlanej; szczegotowe zasady zagospodarowania zawarte w Rozdziale Ill obowigzujg wowczas jak dla jednej
dziatki budowlane;.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa okreslone w
przepisach odrebnych.

2. Inne warunki i ograniczenia zawarte sg w pozostatych ustaleniach planu.

§ 15. Komunikacja — zasady obstugi.
1.Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) droga wewnetrzng KDW.01 poprzez istniejacy zjazd na droge powiatowa,
b) droga wewnetrzng KDW.01 poprzez istniejacy zjazd na droge wewnetrzng poza obszarem planu,
c) drogg wewnetrzng KDW.03 poprzez istniejacy zjazd na droge wewnetrzng poza obszarem planu.
2.0bstuga komunikacyjna poszczegdélnych nieruchomosci na terenie opracowania — z istniejacych drég
wewnetrznych (KDW.01, KDW.02, KDW.03, KDW.04).
3. Zezwala sie na zaprojektowanie innych drég wewnetrznych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb
zagospodarowania poszczegolnych terendw.
4. Szerokosci paséw drogowych oraz inne ustalenia dotyczace drég zawarto w przepisach szczegétowych w
Rozdziale III.
5. Obstuge w zakresie potrzeb parkingowych ustala sie poprzez okreslenie nastepujgcych minimalnych
wskaznikow liczby miejsc postojowych:
1)Tereny ustugowe (U i UT):
a) 3 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
b) 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
c) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych;
d) 1 stanowisko postojowe na kazde 2 miejsca w obiektach noclegowych;
e) 2 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych funkciji;
2)Tereny mieszkaniowe (MU, MW) - nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie;
3)Tereny zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej i rekreacji indywidualnej (MN, RM i ML) - nie mniej niz dwa
miejsca postojowe w granicach dziatki.

§ 16. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi.

1. Zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie z istniejacej sieci wodociggowej, potozonej na terenie opracowania;
b) ustala sie zaopatrzenie w wode catej projektowanej zabudowy siecig wodociggowa rozdzielczg w
systemie spierscieniowania, czesciowo rozgatezng;
c) nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z wtasciwymi przepisami,
d) nie zezwala sie na indywidualne ujecia wody;



2.Gospodarka $ciekowa.

1) caly teren nalezy skanalizowac istniejacg i czesciowo projektowang siecig kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej prowadzong w pasach drogowych drég wewnetrznych na terenie objetym planem;

2) wszystkie scieki z terendéw objetych planem nalezy odprowadzi¢, poprzez istniejgca sie¢ kanalizacyjna, do
istniejacych i projektowanych przepompowni zbiorczych;

3) Scieki z przepompowni przettoczone beda kolektorem ttocznym do oczyszczalni sciekow;

4) ustala sie obowigzek skanalizowania wszystkich obiektow, w ktérych powstajg Scieki;

5) zakazuje sie¢ stosowania na przedmiotowym terenie indywidualnych sposobdw utylizacji lub usuwania
$ciekéw, w tym — zbiornikéw bezodptywowych i oczyszczalni przydomowych.

3. Odprowadzenie wod opadowych:
1) z dachéw budynkéw oraz powierzchni utwardzonych i nieutwardzonych na terenie posesji—
zagospodarowanie wod opadowych w obrebie wtasnej nieruchomosci,
2) z przejSc pieszych i z drég nieutwardzonych — do gruntu,
3) z drog utwardzonych — siecig kanalizacji deszczowej zaopatrzonej na wylotach w separatory piasku,
szlamu i substancji ropopochodnych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng terendéw przeznaczonych pod zabudowe - z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, poprzez projektowane na terenie opracowania linie
kablowe elektroenergetyczne 0,4 kV;

2) ustala sie prowadzenie sieci ee wraz z lokalizacjg ztgczy kablowo — pomiarowych w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych dréog wewnetrznych;

3) zezwala sie na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury energetycznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

4) przylaczenie odbiorcéw do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym planem bedzie
nastepowato na ogolnych zasadach przytgczenia odbiorcow obowigzujacych u witasciwego dostawcy energii
elektrycznej;

5) zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nalezy wykonaé poprzez szafki — ztgcza pomiarowo — rozdzielcze;
szafki nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek od strony drogi;

6) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji na terenie objetym planem, zaleznie od potrzeb, stacji transformatorowych
stupowych,

7) w miejscach lokalizacji sieci ee oraz stacji transformatorowych zakazuje sie nasadzenia drzew i krzewdéw o
wysokosci powyzej 3 m oraz wznoszenia budowli, sktadowania odpaddw, piasku i ziemi,

8) przy projektowaniu obiektéw budowlanych oraz urzadzeh energetycznych nalezy zachowa¢ miedzy nimi
odlegtosci wynikajace z obowigzujacych przepisow,

9) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu w/w urzadzenia nalezy przebudowac;

10) na obszarze opracowania zlokalizowane sg sieci elektroenergetyczne SN15kV i nNO,4kV.

5. Telekomunikacja.
1) ustala sie podziemne prowadzenie projektowanej sieci telekomunikacyjnej w miare mozliwosci w pasach
drogowych istniejgcych drég wewnetrznych;
2) zezwala sie na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na pozostatych terenach;
3) ustala sie podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

6. Zaopatrzenie w ciepto.
1) ustala sie zastosowanie zrodet indywidualnych;
2) ustala sie nakaz stosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta (gaz ptynny, olej opatowy, gaz przewodowy,
energia elektryczna) oraz zrédet energii odnawialnej.

7. Zaopatrzenie w gaz.
1) Ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z istniejacej w bliskiej odlegtosci sieci gazowej Sredniego
ci$nienia;
2) zezwala sie na lokalizacje sieci gazowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ciagach
komunikacyjnych;

8. Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisow odrebnych na etapie projektu budowlanego.

9. Usuwanie odpaddw statych - ustala sie na zasadach stosowanych na terenie gminy Gietrzwatd.
Rozdziat IlI
USTALENIA SZCZEGOLOWE

DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM



§ 17. 1. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg tacznie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w rozdziatach I, Il i IV
niniejszej uchwaty.

2.Ustalenia szczegdtowe regulujg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegétowe
zasady lokalizacji zabudowy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
odniesieniu do poszczegdlnych terendw.

§ 18. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U.01, U.02.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zgodnie z §5 — Tereny ustugowe.

2. Ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowanie w postaci catorocznych obiektéw
ustugowych z zapleczem, do ktoérego zalicza sie: dojscia, podjazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze, zielen
towarzyszaca i elementy matej architektury.

3. Zezwala sie na lokalizowanie nowej zabudowy.

4. Zezwala sie na lokalizowanie obiektéw matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.

5. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni terenu — do 30%.

6. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 30% powierzchni przedmiotowego terenu.

7. Ustala sie nastepujace parametry projektowanej zabudowy i zmian w zabudowie istniejgcej na terenach
U.01iU.02:

a) poziom parteru nowych obiektéw — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejacego terenu i nie
wiecej niz 1,5 m w najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) wysokos$¢ budynkéw — do trzech kondygnacji naziemnych, kalenica nie wyzej niz 11,0 m nad poziomem
parteru,

c) geometria dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°
- 45°, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalne;j
dachéwki ceramiczne;.

8. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewdw wystepujacych
naturalnie na obszarach sasiadujacych); dla zachowania waloréw krajobrazowych oraz warunkow
bioklimatycznych terenu — ustala sie nie mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynne;.

9. Ustala sie zachowanie ujecia wody wraz ze strefg ochronng na terenie U.01.

10. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z istniejacej drogi wewnetrznej KDW.01.

11. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢é zapewniona w granicach poszczegdinych
terenow, zgodnie z ustaleniami §15 ust. 5 pkt 1.

12. Dla terenéw U.01 i U.02 obowigzujg ponadto przepisy rozdziatow |, Il i IV niniejszej uchwaty.

13. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 19. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UT.01, UT.03.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw zgodnie z §5 — Tereny ustug turystycznych.

2. Ustala sie zagospodarowanie w postaci: obiektéw obstugi ruchu turystycznego z zapleczem do ktérego
zalicza sie dojscia, podjazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze, sportowe urzadzenia terenowe, zielen i
elementy matej architektury.

3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.

4. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowlane, przy spetnieniu nastgpujacych wymagan:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000m?,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-90 stopni,

c) wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej musza spetnia¢ wymogi realizacji obiektow

budowlanych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni terenu — do 15%.

6. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni terenu.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace obiekidéw budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na
zatgczniku nr 1 (rysunku planu). Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zbiornika wodnego nie dotyczy
budowy urzadzenh wodnych oraz wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
realizacji inwestycji celu publicznego.

8. Ustala sie nastepujace parametry projektowanej zabudowy ustug turystycznych:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejacego terenu i nie wiecej niz 1,5 m
W najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) wysokosé budynkéw — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; kalenica nie
wyzej niz 9,0 m od poziomu parteru,

c) geometria dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°
-45°, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachoéwki ceramicznej,

d) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala sie na stosowanie
lukarn.

9. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewdw), ustala sie nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynne;j.

10. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow z istniejacych drég wewnetrznych.

11. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach poszczegdinych
terenéw, zgodnie z ustaleniami §15 ust. 5 pkt 1.

12. W zagospodarowaniu terenu UT.03 nalezy uwzgledni¢ dojazd do terenu lesnego ZL.02.

13. Dlaterenéw UT.01 i UT.03 obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw I, Il i IV niniejszej uchwaty.



14. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 20. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT.02.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw zgodnie z §5 — Tereny ustug turystycznych.

2. Ustala sie zagospodarowanie w postaci: obiektow obstugi ruchu turystycznego z zapleczem do ktérego
zalicza sie dojscia, podjazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze, sportowe urzadzenia terenowe, zielen i
elementy matej architektury.

3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.

4. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowlane, przy speinlenlu nastepujgcych wymagan:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000m?,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-90 stopni,

c) wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej musza spetnia¢ wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepiséw odrgbnych.

5. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni terenu — do 15%.

6. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 75% powierzchni terenu.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace obiektow budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na
zatgczniku nr 1 (rysunku planu). Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zbiornika wodnego nie dotyczy
budowy urzadzenn wodnych oraz wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
realizacji inwestycji celu publicznego.

8. Ustala sie nastepujagce parametry projektowanej zabudowy ustug turystycznych:

a) poziom parteru — nie wigcej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 1,5 m
W najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) wysokosé budynkéw — do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; kalenica nie
wyzej niz 9,0 m od poziomu parteru,

C) geometrla dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°
-45°, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowkl ceramicznej,

d) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala sie na stosowanie
lukarn.

9. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewow), ustala sie nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynne;j.

10. Ustala sig obstuge komunikacyjng terendw z istniejacych drég wewnetrznych.

11.Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢é zapewniona w granicach poszczegdlnych
terendw, zgodnie z ustaleniami §15 ust. 5 pkt 1.

12. W zagospodarowaniu terenu UT.02 nalezy uwzgledni¢ dojazd do terenu leSnego ZL.01.

13. Dla terenu UT.02 obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw |, Il i IV niniejszej uchwaty.

14.Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 21. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU.01.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zgodnie z §5 — Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
2. Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci budynkéw mieszkalnych
z zapleczem, do ktérego zalicza sie: budynki garazowo-gospodarcze, dojscia, podjazdy, miejsca postojowe, place
gospodarcze, zielen i elementy matej architektury.
Zezwala sie na lokalizowanie nowej zabudowy.
Zezwala sig¢ na lokalizowanie obiektéw matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.
Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni terenu — 30%.
Ustala sie powierzchnie biologicznie czynna terenu - nie mniej niz 30%.
Ustala sie parametry nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejace;:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m od poziomu istniejacego terenu,

b) wysokos$¢ budynkéw — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; kalenica nie
wyzej niz 8,5 m od poziomu parteru,

C) geometrla dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°
-45°, pokrycie dachowka ceramiczna, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowkl ceramicznej,

d) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala sie¢ na stosowanie
lukarn.

8. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi wewnetrznej KDW.01.
9. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna byé zapewniona w granicach terenu MU.01, zgodnie z

ustaleniami §15 ust. 5 pkt 2.

10. Dla terenu MU obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw |, Il i IV niniejszej uchwaty.
11.Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Nookw

§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW.01.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw zgodnie z §5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.



2. Ustala sie zagospodarowanie w postaci wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
zapleczem, do ktérego zalicza sie: dojscia, podjazd, miejsca postojowe, plac gospodarczy, zielen i elementy
matej architektury.

3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.

4. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni terenu — do 25%.

5. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 60% powierzchni terenu.

6. Zezwala sie na projektowanie w jednym budynku mieszkalnym nie wiecej niz 10 mieszkan.

7. Ustala sie nastepujgce parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

a) poziom parteru — nie wigcej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 1,5m w
najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewac;ji projektowanego budynku,

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
kalenica nie wyzej niz 11,0 m od poziomu parteru,

C) geometrla dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°
- 45°, pokrycie dachéwka ceramiczna, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowkl ceramicznej,

8. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewow), ustala sie nie
mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynne;j.

9. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi wewnetrznej.

10. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach terenu MW.01, zgodnie z
ustaleniami §15 ust. 5 pkt 2.

11. Dla terenu MW.01 obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw I, Il i IV niniejszej uchwaty.

12. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 23. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN.01, MN.02, MN.03, MN.04, MN.05, MN.06.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zgodnie z §5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2. Ustala sie zagospodarowanie pojedynczej dziatki w postaci jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wolnostojacego, jednolokalowego z zapleczem, do ktérego zalicza sie: budynek garazowo-
gospodarczy, dojscia, podjazd, miejsca postojowe, plac gospodarczy, zielen i elementy matej architektury.

3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatow naturalnych.

4. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowlane, przy speinlenlu nastepujacych wymagan:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1100m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 22,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-90 stopni,

d) wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej musza spetnia¢ wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni kazdej z dziatek — do 15%.

6. Ustala sie powierzchnie budynku gospodarczo — garazowego nie wieksza niz 30% powierzchni zabudowy
mieszkaniowe;.

7. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 75% w powierzchni kazdej z dziatek.

8. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace obiektéw budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na
zatgczniku nr 1 (rysunku planu); Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zbiornika wodnego nie dotyczy
budowy urzadzerh wodnych oraz wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
realizacji inwestycji celu publicznego.

9. Ustala sie nastepujgce parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejacego terenu i nie wigcej niz 1,5 m
w najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych w przedziale 12-16 m,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
kalenica nie wyzej niz 8,0 m od poziomu parteru,

d) geometrla dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°
- 45°, pokrycie dachdéwkg ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowkl ceramicznej,

e) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala sie na stosowanie
lukarn.

10. Ustala sie nastepujace parametry projektowanej zabudowy gospodarczo-garazowej i gospodarczej:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,4 m w najwyzszym punkcie istniejacego terenu i nie wiecej niz 1,1 m
W najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach
stromych kalenica nie wyzej niz 5,5 m od poziomu parteru,

c) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci w nawigzaniu do projekiowanego budynku mieszkalnego na dziatce, pokrycie dachowkag
ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachéwki ceramiczne;.

11. Nakazuje sie zagospodarowanie kazdej z dziatek z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewdw
wystepujacych naturalnie na obszarach sasiadujgcej zieleni), ustala sie nie mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w
powierzchni biologicznie czynne;.



12. Projektowana zabudowa oraz zagospodarowanie w obrebie terenow MN.03, MN.04 i MN.0O6 musi
uwzgledniac¢ istniejacy rurociag — gtéwny odprowadzalnik wéd oznaczony na zatgczniku nr 1 (rysunku planu) oraz
otwarte zbiorniki systemu melioracji, zgodnie z § 7 ust.1 pkt 8.

13. Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek z istniejgcych drog wewnetrznych.

14. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach poszczegélnych terenéw
MN, zgodnie z ustaleniami §15 ust. 5 pkt 3.

15. Dla terendw MN obowigzujg ponadto przepisy rozdziatow I, Il i IV niniejszej uchwaty.

16. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 24. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM.01

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Ustala sie zagospodarowanie przedmiotowego terenu w postaci:
a) budynku mieszkalnego, wolnostojacego,
b) budynku garazowego,
¢) budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
d) zaplecza, do ktérego zalicza sie: dojscia, podjazd, miejsca postojowe, plac gospodarczy, zielen i

elementy matej architektury.

3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.

4. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni przedmiotowego terenu — do 5%.

5. Ustala sig powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 85% powierzchni przedmiotowego terenu.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku nr 1 (rysunku planu).
Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zbiornika wodnego nie dotyczy budowy urzadzeh wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i
bezpieczenstwa panstwa, realizacji inwestycji celu publicznego.

7. Ustala sie nastepujgce parametry projektowanego budynku mieszkalnego:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejacego terenu i nie wiecej niz 1,5 m w
najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewac;ji projektowanego budynku,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
kalenica nie wyzej niz 8,0 m od poziomu parteru,

¢) geometria dachu - dach stromy dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38° -
45°, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej,

d) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien pofaciowych i facjat; nie zezwala sie na stosowanie
lukarn.

8. Ustala sie nastepujace parametry projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,4 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 1,1 m w
najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewac;ji projektowanego budynku

b) wysokosé budynkéw — przy dachach ptaskich do 5,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz
7,5 m od poziomu parteru,

¢) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci do 45°, pokrycie dachéwka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym
wygladzie, w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;.

9. Nakazuje sie zagospodarowanie przedmiotowego terenu z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i
krzewow wystepujacych naturalnie na obszarach sasiadujacej zieleni), ustala sig nie mniej niz 40% udziatu zieleni
trwatej w powierzchni biologicznie czynne;.

10. Ustala sig obstuge komunikacyjng terenu z istniejacej drogi wewnetrznej KDW.03.

11. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach terenu RM.01, zgodnie z
ustaleniami §15 ust. 5 pkt 3.

12. Dla terenu RM.01 obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw I, Il i IV niniejszej uchwaty.

13. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM.02.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Ustala sie mozliwosé zagospodarowania przedmiotowego terenu, jako kontynuacji istniejgcej zabudowy
zagrodowej zlokalizowanej na sasiedniej dzialce (poza terenem objetym planem) w postaci:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) budynku garazowego,
c) budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
d) zaplecza, do ktérego zalicza sie: dojscia, podjazd, miejsca postojowe, plac gospodarczy, zielen i
elementy matej architektury.
3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.
4. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni przedmiotowego terenu — do 20%
5. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 70% powierzchni przedmiotowego terenu.
6. Ustala sie nastepujgce parametry projektowanego budynku mieszkalnego:
a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 1,5 m w
najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,



b) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
kalenica nie wyzej niz 8,0 m od poziomu parteru,

C) geometrla dachu - dach stromy dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38° -
45°, pokrycie dachdéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowkl ceramicznej,

d) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala si¢ na stosowanie
lukarn.

7. Ustala sie nastepujace parametry projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,4m w najwyzszym punkcie istniejacego terenu i nie wiecej niz 1,1 m w
najnizszym punkcie istniejacego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku

b) wysokos¢ budynkéw — przy dachach ptaskich do 5,5 m, przy dachach stromych kalenica nie wyzej niz
7,5 m od poziomu parteru,

C) geometrla dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
do 45°, pokrycie dachéwka ceramiczng (przy dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie,
w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;j.

8. Nakazuje sie zagospodarowanie przedmiotowego terenu z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i
krzewow wystepujacych naturalnie na obszarach sasiadujacej zieleni), ustala sie nie mniej niz 30% w powierzchni
biologicznie czynne,j.

9. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu przez istniejace gospodarstwo rolne (poza terenem objetym
planem).

10. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach terenu RM.02, zgodnie z
ustaleniami §15 ust. 5 pkt 3.

11. Dla terenu RM.02 obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw I, Il i IV niniejszej uchwaty.

12. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 26. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ML.01, ML.03, ML.05.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zgodnie z §5 — Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

2. Ustala sie zagospodarowanie pojedynczej dziatki w postaci jednego budynku rekreacji indywidualnej,
jednolokalowego, wolnostojacego, z zapleczem, do ktérego zalicza sie: budynek garazowo-gospodarczy, dojscia,
podjazd, miejsca postojowe, plac gospodarczy, zielen i elementy matej architektury.

3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.

4. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowlane, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 24, 0 m,

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1600m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-90 stopni,

d) wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej muszg spetnia¢ wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni kazdej z dziatek — do 10%.

6. Ustala sie powierzchnie budynku gospodarczo — garazowego nie wiekszg niz 30% powierzchni zabudowy
budynku rekreacji indywidualne;.

7. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - nie mniej niz 80% w powierzchni kazdej z dziatek.

8. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na zataczniku nr 1 (rysunku planu).

9. Ustala sie nastepujace parametry projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 1,5 m
W najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkow rekreacji indywidualnej w przedziale 12-16 m,

c) wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej — do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; kalenica nie wyzej niz 8,0 m od poziomu parteru,

d) geometrla dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci w przedziale 38°
-45°, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowkl ceramicznej,

e) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien pofaciowych i facjat; nie zezwala sie na stosowanie
lukarn.

10. Ustala sie nastepujace parametry projektowanej zabudowy gospodarczo-garazowej i gospodarczej:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,4 m w najwyzszym punkcie istniejacego terenu i nie wiecej niz 1,1 mw

najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych: przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach stromych

kalenica nie wyzej niz 5,5 m od poziomu parteru,

c) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci

w nawigzaniu do budynku mieszkalnego na dziatce, pokrycie dachéwka ceramiczng (przy dachach
stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;.

11. Nakazuje sie zagospodarowanie kazdej z dziatek z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewow
wystepujacych naturalnie na obszarach sgsiadujgcej zieleni), ustala sie nie mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w
powierzchni biologicznie czynnej.

12. Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek z istniejagcych drég wewnetrznych.

13. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach poszczegélnych
terenéw,, zgodnie z ustaleniami §15 ust. 5 pkt 3.

14.Dla terenéw ML obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw |, Il i IV niniejszej uchwaty.
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15. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg.
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 27. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ML.02, ML.04.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw zgodnie z §5 — Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
2. Ustala sie zagospodarowanie pojedynczej dziatki w postaci jednego budynku rekreacji indywidualnej,
jednolokalowego, wolnostojacego, z zapleczem, do ktérego zalicza sie: budynek garazowo-gospodarczy, dojscia,
podjazd, miejsca postojowe, plac gospodarczy, zielen i elementy matej architektury.
3. Zezwala sie na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatéw naturalnych.
4. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowlane, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos$c frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 24,0 m,

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1600m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-90 stopni,

d) wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej musza spetnia¢ wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni kazdej z dziatek — do 10%.

6. Ustala sie powierzchnig budynku gospodarczo — garazowego nie wigkszg niz 30% powierzchni zabudowy
budynku rekreacji indywidualnej.

7. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 80% w powierzchni kazdej z dziatek.

8. Ustala sie nastepujace parametry projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 1,5 m
W najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) szeroko$c¢ elewaciji frontowej budynkdw rekreacji indywidualnej w przedziale 12-16 m,

c) wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe; kalenica nie wyzej niz 8,0 m od poziomu parteru,

d) geometria dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°
-45°, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachoéwki ceramicznej,

e) zezwala sie na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala sie na stosowanie
lukarn.

9. Ustala sie nastepujace parametry projektowanej zabudowy gospodarczo-garazowej i gospodarczej:

a) poziom parteru — nie wigcej niz 0,4 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wigcej niz 1,1 mw
najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewac;ji projektowanego budynku,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — przy dachach ptaskich — do 3,5 m, przy dachach
stromych kalenica nie wyzej niz do 5,5 m od poziomu parteru,

c) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci w nawigzaniu do budynku mieszkalnego na dziatce, pokrycie dachéwka ceramiczna (przy
dachach stromych) lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;.

10. Nakazuje sie zagospodarowanie kazdej z dziatek z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewoéw
wystepujacych naturalnie na obszarach sgsiadujgcej zieleni), ustala sie nie mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w
powierzchni biologicznie czynnej.

11. Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek z istniejacych drég wewnetrznych.

12. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach poszczegélnych
terenéw,, zgodnie z ustaleniami §15 ust. 5 pkt 3.

13. Dla terenéw ML obowigzujg ponadto przepisy rozdziatéw |, Il i IV niniejszej uchwaty.

14. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg,
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 28. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R.01, R.02, R.03, R.04, R.05, R.06, R.07.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw zgodnie z §5 — Tereny upraw rolnych.

2. Nakazuje sie zachowanie istniejacego uzytkowania terenu — nie zezwala sie na zmiane warunkéw
przyrodniczych funkcjonowania terenu.

4. Zezwala sie na lokalizowanie drég gruntowych niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw rolnych ciggami pieszo-jezdnymi, odpowiednio: KXP.01, KXP.02, KXP.03
oraz poprzez tereny rolne lezace poza granicami planu.

6. W zagospodarowaniu terenu R.05 nalezy uwzgledni¢ dojazd do terenu lesnego ZL.03.

§ 29. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.01, ZL.02, ZL.03.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Tereny lesne.
2. Nakazuje sie zachowanie istniejacego uksztattowania i poszycia terenu.
3. Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z wtasciwymi przepisami ustawy o lasach.
4. Nie zezwala sie na lokalizowanie budynkéw i budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw lesnych, odpowiednio, poprzez tereny: UT.02, UT.03 i R.05.

§ 30. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.01, KDW.02, KDW.03, KDW.04.
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw zgodnie z §5 — Tereny drég wewnetrznych obstugujacych
obszar objety planem.
2. Ustala sie szerokosci paséw drogowych — 10 m i 15 m zgodnie z rysunkiem planu.
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Ustala sie szerokos¢ jezdni projektowanych dréog wewnetrznych — 5,0 m.

Nie zezwala sie na lokalizowanie budynkéw w pasie drogowym drég wewnetrznych.
Zezwala sie na prowadzenie sieci uzbrojenia w pasach drogowych.

Nie zezwala sie na zagospodarowanie kolidujace z funkcjg drogi.

oA w

§ 31. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KXP.01, KXP.02, KXP.03.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Tereny ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Ustala sig lokalizacje nieutwardzonych ciggéw pieszo-jezdnych o szer. 5,0 m umozliwiajgcych dostep do
terendw rolnych i leSnych oraz nadjeziornych.

3. Nie zezwala sie na lokalizowanie elementéw matej architektury.

Rozdziat I\[
USTALENIA KONCOWE

§ 32. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wtasnych gminy.

§ 33. Na terenie objetym planem nie wystepujg przedsiewziecia bedace zadaniami publicznymi.

§ 34. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw.

1. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z planem utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas jej
trwania.

§ 35. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do poszczegodlnych terendw, w nastepujacej
wysokosci:

Oznaczenie terenu w planie Stawka procentowa
U 25%
uT 25%
MU 25%
MW 25%
MN 25%
ML 25%
RM 25%
KDW 3%
KXP 3%
R 3%
ZL 3%

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Gietrzwatd.
§ 37. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gietrzwatd
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